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Odborné vyjadreni
zaznam ze zjiSténi dne 11. 08. 2021

Nemovitost:

Objednatel:

Ucel odborného posouzeni:

Pocet vydani:

Vyhotovil:

l}ytové domy
Sejbalové 888 a 889
152 00 Praha 5

BD Sejbalové 888 a 889

Sejbalové 889/6
152 00 Praha 5

IC 015 03 294

Vyjadfeni k zatékani
a provadénym Upravam

elektronicky

Ing. Milan Zapotocky

Prithonicka 219
252 42 Jesenice u Prahy

Autor odborného posouzeni stavu je:

- Autorizovanym inZenyrem v oboru Pozemni stavby,
Vv seznamu autorizovanych osob vedeném CKAIT je veden pod ¢islem 0008281
(Osvédéeni o autorizaci CKAIT ¢&islo 23778 vydané Ceskou komorou autorizovanych
inzenyri a technik® ¢innych ve vystavbé podle Zakona CNR &. 360/1992Sb.)

- Autorizovanym inZenyrem v oboru PozZarni bezpecnost staveb,
V seznamu autorizovanych osob vedeném CKAIT je veden pod &islem 0008281
(Osvédéeni o autorizaci CKAIT ¢&islo 24318 vydané Ceskou komorou autorizovanych
inzenyrii a techniki innych ve vystavbé podle Zakona CNR &. 360/1992Sb.)

- Znalcem jmenovanym rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne 26. 06. 2012 ¢. j.
Spr.4132/2011 pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi rizna, specializace vady a poruchy
staveb se zaméfenim na lehké obvodové plasté, okna, dvefe a prosklené konstrukce

Toto odborné vyjadieni neni znaleckym posudkem a nema jeho ti¢innost. Tento dokument
neni v zddném piipade urcen pro soudni fizeni, ani jako dikaz. V ptipad¢ potieby je mozno
vypracovat Znalecky posudek evidovany ve Znaleckém deniku vydaném Krajskym soudem v
Praze.
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Ptedpoklady vypracovani odborného vyjadieni a omezujici podminky:

Zpracovatel vychdzi z udaji a podkladi poskytnutych objednatelem a z podkladd,

které je schopen pofidit si z nezavislych zdrojui. Nejsou provadéna zaddna Setfeni smétujici k ovetreni
pravosti, spravnosti a tplnosti dokladt predlozenych jako podklad k vlastnimu posouzeni.

Za skuteCnosti pravniho charakteru neptebira zpracovatel zadnou odpovédnost. Neprovadi se zadné
Setieni tykajici se zavazkl ucastnikli. Ackoli byly tidaje ziskany ze spolehlivych zdrojt, neprebira
zpracovatel Zadnou zodpoveédnost za presnost jakychkoli udaji a prukaz vlastnosti, u kterych je
uvedeno, ze byly poskytnuty nékym jinym a které byly pouzity pti zpracovani tohoto posouzeni.
Zpracovatel vychdzi z prfedpokladu, Ze existuji, a v budoucnu budou existovat, pravni predpisy,
nafizeni a normy platné jako v dob¢ zpracovani. Zmétené hodnoty nebo popsany stav plati ke dni
mistniho Setfeni, pokud bylo takové mistni Setfeni uskute¢néno. Pti odlisnych podminkach se mohou
odlisovat a jsou platné pouze pro uvedeny ucel. Dalsi udaje a hodnoty prezentované v dokumentu
plati ke dni jejiho vypracovani a jsou zalozeny na pfedpokladech zde uvedenych a jsou platné pouze
pro uvedeny ucel. Jestlize zpracovatel provadél pouze vizualni prohlidku na pfedmétnych
konstrukcich, které byly v dob€ mistniho Setfeni zcela nebo z podstatné ¢asti zakryty a pii svém
posouzeni vychazi mimo jiné z udaji uvedenych v dostupnych vykresech, fotodokumentaci anebo
souvisejici korespondenci, nenese odpovédnost za odlisnosti a nepfesnosti, které se mohou
vyskytnout. S ohledem na vypovidajici schopnost podkladii, nekompletnost dokumentace,
nezdokumentovanych odlisnosti skute¢ného provedeni miize zpracovatel dokumentu zvolit pii
posouzeni zobecnéni odpovidajici pfimerené tiplnosti dokumentace, jeji vypovidajici schopnosti a
finan¢nim moZnostem objednatele. Vzhledem ke svému oboru a specializaci zpracovatel netesi otazky
prava (vina, nevina) a cenové a ekonomické otazky (ceny, slevy, naroky, $kody, sankce, viceprace
apod.). Pfedmétem dokumentu je popis stavu a ptipadné posouzeni cizich navrhi feSeni. Dokument
neni projektem a pfi jeho zadani nevznika narok na feseni zjisténého stavu. Je-li feSeni navrzeno, jde
pouze o doporuceni pro investora, projektanta, technickou pfipravu nebo realizaci. Za doporuceny
navrh nebo doporucené feseni znalec nepiebira v Zadném piipadé zadnou odpovédnost.

Podklady pro vypracovani expertizy

- Prohlidka oken na mist¢ dne 11. 08. 2021
- informace a tdaje poskytnuté zastupci BD
- Dopisy ze dne 8.7.2021  pan Martin Cerny
pan Vaclav Skrla
- TNI 74 6066 Okna a vné&jsi dvete — PoZadavky na zabudovani, 2010
- CSN 74 6066 Okna a vnéjsi dvefe — Pozadavky na zabudovani, 2014
- Zakon €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu — stavebni zdkon
- Vyhlaska 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby

Pomiicky pro vypracovani expertizy

- Digitéalni fotoaparat SONY A-P100 vyrobni ¢islo 549881

- Svinovaci metr ASSIST 22-5019, 5m, s rektifikaci, pfesnost =1,0mm

- Skladaci méfitko 2m STABILA M10 0102, ptesnost =1,0mm

- Laserovy dalkomér a elektronicky thlomér Bosch GLM 80 Professional s métici
listou R60 s presnosti méfeni + 1,5 mm, méfici rozsah 0,05 — 80,0 m, méteni uhlu
360° sklonovym senzorem, presnost méteni uhlu +/- 0,2

Ing. Milan Zapotocky, Prithonickd 219, 252 42 Jesenice u Prahy,
tel. 602 220 971, mail zapotocky@znalec-okna.cz



Predavaci dokumentace

Pro dané posouzeni nebyly ani dokumentace stavby ani vyrobni nebo piedavaci dokumentace
k okntim potiebné, a proto nebyly vyzadany.

Zapis z mistniho Setieni s kratkvm vyjadienim

Mistni Setéeni bylo provedeno dne 11.8.2021 za piitomnosti pana Ing. Ludvika Cecha,
predsedy predstavenstva BD, pani Mgr. Véry Fillnerové, mistopiedsedkyné piedstavenstva
BD a pana Ing. Martina Starka (¢ast mistniho Setfent).

Vzhledem k rozsahu objednavky (prosty zapis) nebyla zkoumana vSechna okna, ale byla
kontrolovana okna a provedené opatfeni proti zateCeni pouze v n¢kolika bytech, pticemz byly
k dispozici jak vyrobky neupravované, tak i vyrobky, u kterych byly provedeny upravy proti
zateCeni. Na zaklad¢ provedeného mistniho Setfeni a kontrole detailti provedeni mohu
konstatovat nasledujici:

a) Stav oken a prFi¢ina zate€eni

Podle informace objednatele dodala okna v roce 2004 firma AQ okna, ktera ale

Vv soucasnosti neexistuje z divodu upadku. Uvedena firma vyrabéla plastova okna
a dvete témet vyhradné ze systému TROCAL, s velkou pravdépodobnosti jsou
zkoumana okna vyrobena praveé z tohoto systému.

a.1) Samotné vyrobky:

Stav plastovych oken s dorazovym systémem tésnéni byl v den mistniho Setfeni dobry
a na zaklad¢ svych zkuSenosti mohu tvrdit, Ze i lepsi, nez je stav obvykly u jinych
vyrobkii podobného stafi.

Pii dodavce oken v roce 2004 nebyl volen, pravdépodobné z cenovych davodi,
optimalni pomér vysky a $itky k¥idel, néktera kiidla oken byla v den mistniho Setfeni
mirn€ svéSena, tuto drobnou vadu lze odstranit pfi sefizeni nastavenim kovani ¢i
vyklinovanim skla.

Svary plastovych oken bez vad a poruch, odvodinovaci a dekompresni otvory byly
vyhotoveny.

U nékterych kiidel byl deformovan spodni vodorovny profil vahou skel.

Vsechna zkoumana okna byla v den mistniho Setfeni funkéni (z hlediska obsluhy, tj.
moznosti otvirdni a zavirani).

Opotiebeni kovani znacky ROTO odpovida dob¢ uzivani (15 let).

Ve funkcni spate oken je zieteln€ vidét, Ze byl v minulosti pii sefizovani posunut
zaviraci bod kovani (viz obrazky ¢. 3 a 4 v ptiloze).

Lze ptedpokladat, Ze opotfebenim kovani a stafim vyrobkili obecné neni snizend
zivotnost a lze konstatovat, Ze okna ve stavu, v ktery jsem zjistil, budou za podminky
provadéni udrzby funkéni jeste fadu let (10 a vice).

a.2) Zabudovani oken:

PodloZeni okna pfi zabudovéni do stavebniho otvoru neni provedeno obvyklym
zpusobem standardnim podkladnim systémovym profilem, ale pod vodorovnym
profilem ramu je dfevény hranol (pravdépodobné¢ stiesni lat’ z m¢kkého dieva).
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Dievény profil nevykazoval ani hnilobu ani napadeni Skidci.

V oblasti parapetu neni zadna parozabrana.

Pfipojovaci spara v oblasti osténi a nadprazi byla vyplnéna montazni polyuretanovou
penou. Spara je z interiérové strany piekryta listou, kterd plni funkci parotésné
zabrany jen ¢aste¢né, podle kvality nalepeni a zatésnéni lepeného spoje (souvislost
vrstvy lepiciho tmelu nebo lepidla).

Na exteriérové strané nebyly pfi montazi utésnény rohy plechové okapnice parapetu.
Ptechod parapetu na spodni profil ramu z exteriérové strany nebyl pii montazi
utésnén a parapet k tomuto profilu neni mechanicky kotven (chybi srouby nebo nyty —
viz obrazek ¢. 5 a 6).

Mg¢fil jsem sklon parapetu, minimalni hodnota 1% bylo dodrzeno u vSech zkoumanych
oken.

Mrwe

a.3) Priciny zateceni:

Okna maji danou tiidu vodotésnosti (zkousky v souladu s CSN EN 14351-1.

To znamena, ze okna nejsou absolutné vodotésna, ale jsou té€sna proti pti urcitém
vétrném zatizeni v kombinaci se smérem a intenzité desté a tlakovymi poméry

v objektu.

Voda se ve funkéni spaie vyskytuje piirozené. Je z okna odvadéna na exteriérovou
stranu diky tvaru profilu ramu odvodiiovacimi otvory.

Prinik vody do funk¢ni spary je zavisly na poloze oken vzhledem ke svétové strané

a na zatizeni vétrem u (kryta fasada, oteviend krajina, narozi domu atd. Problematicka
okna, u nichz doslo k zate€eni jsou vesmés na zapadni strané objektu (pievazujici
smér vétru.

K zateCeni v body do funkéni spary pak prispivaji i tlakové poméry v domé (napiiklad
podtlak v bytu dany dispozici podlazi).

cvwr

nez systém sttedoveho tésnéni.

Zkoumana okna byla upevnéna k osténi Srouby pro ptimou montaz — netésnost kolem
Sroubtl ve funk¢ni spare mezi spodnim vodorovnym profilem ramu a kiidlem je Casto
se opakujici ptic¢inou vytékani vody pod oknem v interiéru.

U oken, v nichz jsou stfedové sloupky neni mozné ovéfit tésnost spoje mezi sloupkem
a vodorovnym ramem. Stejné€ tak jsou-li okna feSena jako sestavy, je obtiZzné zjistit
tésnost slozeného sloupkt z dvou svislych profilu ramu.

MoZnou pfi¢inou zateceni je podhodnoceni (poddimenzovani) vodotésnosti pro dané
umisténi nebo vybér vyrobku, ktery nema dostate¢nou odolnost (tfidu vodotésnosti).
Posledni moZnou pfi¢inou je nedostatené sefizeni nebo nedostatecny pocet
zamykacich bodil na kovani.

Dil¢i zavér: Pricin zateCeni miZe byt pét: Bud’ netésnosti v oblasti oplechovani
parapetu, a/nebo nezatésnéné Srouby pro piimou montaz ve spodnim
vodorovném profilu ramu, a/nebo netésnost u sloupkii a sloZenych sloupki

Vv sestavé, a/nebo zatiZeni vétrem a destém, které muizZe byt vyssi nez odolnost
vyrobki, a/nebo nedostate¢né sefizeni pritlaku tak aby okna skute¢né dosahovala
deklarované odolnosti proti vétru a desti.
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b) Provadéné opravy

SV1J provadeélo nasledujici opravy:

b.1) Zatésnéni napojeni v rohu oplechovani parapetu a tmeleni napojeni parapetu na
spodni ramovy plastovy profil. Bylo provadéno silikonovym tmelem, oprava je
esteticky zdarila.

b.2) Zatésnéni Sroubti pro pfimou montaz ve funk¢ni spafe nad spodnim ramovym
plastovym profile ramu.

Obé¢ provadéné opravy jsou v zasadé spravné a eliminuji zateCeni v oblasti parapetu a
eliminuji zateCeni kolem Sroubli pod vodorovny spodni profil rimu do piipojovaci
spary.

b.3) Nebylo provadéno zatésnéni sloupkti a nebylo vylouceno riziko pronikani body v

tomto oblasti v této oblasti. Nebylo provadéno setizeni oken a doplnéni zamykaci
bodl kovani.

Dilci zavér: Obé provadéné opravy, jak zatésnéni parapetu, tak i zatésnéni
Sroubii pro piimou montaz ve spodnim profilu ramu jsou v zasadé spravné a je
potiebné takto upravit vSechna okna. Opravy jednoznac¢né zlepsi vodotésnost

v rv

oken, nemusi ale dostacovat. Navrh na rozsifeni rozsahu praci je v ).

Opatreni a doporucéeni

c.1) Dokoncit u v8ech oken provadéné opravy, tj. jak zatésnéni parapetu,
tak 1 zatésnéni Sroubil pro pfimou montaz ve spodnim profilu ramu, jak je popsano

v

v b.1) av b.2). Mimo tyto opravy doporucuji nasledujici rozsifeni oprav takto:

C.2) Zatésnit napojeni sloupkt Vv jejich dolni ¢asti na profil ramu a to montazni
polyuretanovou pénou pies predvrtany otvor z funkcni spary

¢.3) U spodnich vodorovnych profilt kiidel, které jsou deformovany vahou skel
¢aste¢n¢ redukovat zatizeni posunem podlozek blize k rohtim sklenénych tabuli.

c.4) U vsech oken na exponované zapadni stran¢ objektu doplnit zaviraci body
v kovani ROTO tak aby byly:

* minimalné jeden zaviraci bod ve svislé funkéni spafe na strané zavést

* minimalné dva zaviraci body ve vodorovné spodni funkéni spare

* minimalné tii zaviraci body ve svislé funkéni spare na strané kliky.

c.5) Po provedeni c.1) az c.4) okna sefidit s diirazem na dostate¢ny pfitlak

¢.6) DOPORUCENIT (na zékladé zkoumanych oken)

V soucasné dob¢ dochazi v ramci Evropské unie ke zptisnéni pozadavki na tepelnou
ochranu budov. Nové pozadavky budou brzy implementovany do narodnich
technickych norem a piedpisti, a v dlisledku tohoto procesu budou vyrobci systému
plastovych profila (Trocal, Aluplast, Veka, Inoutic atd.) nuceni piesunout do
standardni nabidky nyni fid¢eji pouZivané a Casto ptiplatkové série S lepSimi
parametry. Zarovei nejsou okna BD Sejbalové (mimo problém se zatékanim)

ani na konci zZivotnosti, ani nevykazuji takové vady, které by branily uzivani.

Proto doporucuji provést vyse uvedené opravy a pristoupit k vyméné oken

za cca. 5-7 let, kdy za¢nou okna vyznamné moralné zastaravat.

Diléi zavér: Zatésnéni parapetu i zatésnéni Sroubt dokondit u v§ech oken a
doplnit je o zatésnéni sloupkii. Doplnit do kovani ROTO zaviraci body, jak je
uvedeno v textu, a sefidit okna s dirazem na dostate¢ny pritlak.

Ing. Milan Zapotocky, Prithonickd 219, 252 42 Jesenice u Prahy,
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Z.avér

1) Pri¢in zateceni muze byt pét: Bud’ netésnosti v oblasti oplechovani parapetu, a/nebo
nezatésnéné Srouby pro primou montaZz ve spodnim vodorovném profilu ramu, a/nebo
netésnost u sloupku a slozenych sloupkii v sestavé, a/nebo zatizeni vétrem a de§tém,
které muZze byt vyssi nez odolnost vyrobki, a/nebo nedostateéné serizeni pritlaku tak
aby okna skute¢né dosahovala deklarované odolnosti proti vétru a desti.

2) Obé provadéné opravy, jak zatésnéni parapetu, tak i zatésnéni Sroubu pro pfimou
montiaz ve spodnim profilu rimu jsou v zasadé€ spriavné a je potiebné takto upravit
viechna okna. Opravy jednoznaéné zlepsi vodotésnost oken, nemusi ale dostacovat.
Navrh na rozsiFeni rozsahu praci je v ¢).

3) Zatésnéni parapetu i zatésnéni Sroubu dokoncit u viech oken a doplnit je o zatésnéni
sloupku. Doplnit do kovani ROTO zaviraci body jak je uvedeno v textu a sefidit okna
s diirazem na dostateény piitlak.

V Jesenici, dne 12. za¥i 2021

Ing. Milan Zapotocky
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Ptiloha — obrazky, detaily

Obr. &. 1: Piekryti pfipojovaci spary liStami

Obrazek ¢. 2: Drevo misto podkladniho profilu

Obr. ¢. 5: Vnéjsi oplechovani parapetu, detail rohu

—

Konec prilohy
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